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Révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Bouc Bel Air

Synthése du projet a destination des élus,
en vue de son approbation en Conseil Municipal du 13/07/16

Rappel du contexte

Par délibération n°12.10.10 en date du 20 décembre 2012, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de Bouc Bel Air a été approuvé. Il a depuis fait I'objet :
d’une modification n°1 approuvée le 14 octobre 2013
- d’une révision partielle n°1 approuvée le 19 février 2014
- d’une modification n°2 approuvée le 26 janvier 2015
- d’une modification n°3 approuvée le 19 octobre 2015

A — Procédure de révision générale du PLU et contenu du dossier

Par délibération n°14.08.11 du 11 juillet 2014, la révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) a
été prescrite sur 'ensemble du territoire communal. Les principaux objectifs ayant conduit a cette
prescription sont les suivants :

- nécessité d’actualiser le document d’urbanisme communal au regard des dispositions des
lois n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement (dite
loi Grenelle 11) et n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme
Rénové (dite loi ALUR)

- mieux prendre en compte les enjeux environnementaux, ainsi qu’assurer la préservation des
espaces d'intérét écologiques sur I'ensemble du territoire communal

- préserver le maximum de zones agricoles et naturelles

- mieux prendre en compte la gestion de tous les risques : inondation, incendie, argiles

- mieux maitriser la consommation fonciére

Conformément aux dispositions du Code de 'Urbanisme, dans le cadre la révision générale du PLU :

- le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) a fait I'objet de deux
débats en Conseil Municipal, en dates du 16 mars 2015 et du 13 juillet 2015 (art. L.123-9 du
Code de I'Urbanisme)

- les Personnes Publiques Associées (PPA) ont été consultées (art. L.123-8 et L.121-4 du Code
de I'Urbanisme) lors de réunions spécifiques en dates du 13 janvier 2015 (concernant le
Diagnostic et le PADD) et du 7 septembre 2015 (concernant le Zonage, le Réglement et les
Orientations d’Aménagement et de Programmation — OAP)

- une concertation continue de la population a été opérée, depuis la prescription de la
procédure de révision générale du PLU jusqu’a I'arrét de celle-ci en Conseil Municipal. Les
modalités de concertation mises en ceuvre ont respecté celles initialement prévues dans la
délibération du 11 juillet 2014, et ont méme été au-dela de ces derniéres (Cf. délibération
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n°15.13.14 en date du 21 décembre 2015 « Bilan de la concertation / révision générale du
PLU »).

- Par délibération n°15.13.15 en date du 21 décembre 2015, le Conseil Municipal a arrété le
projet de révision générale du PLU. Préalablement a cette délibération, une synthése du
projet de nouveau PLU, exposant les principaux choix et les principales évolutions opéré(e)s
pour la définition de ce dernier, ainsi que l'intégralité du projet de nouveau PLU sur CD, ont
&té transmis aux Conseillers Municipaux.

- Conformément aux dispositions de I'article 1.123-9 du Code de V'Urbanisme, le projet de
révision générale du PLU arrété a été soumis pour avis aux personnes publiques associées a
cette procédure, ainsi qu'aux communes limitrophes , aux Etablissements Publics de
Coopération Intercommunale (EPCI) directement intéressés, a {a Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers {CDPENAF)
prévue a l'article L.112-1-1 du Code Rural et fe Péche Maritime, ainsi qu’a I'établissement
pubiic chargé du Schéma de Cohérence Territoriale {SCOT),

- Par arrété n°2016-12 en date du 11 mars 2016, Monsieur le Maire a prescrit 'enquéte
publique relative au projet de révision générale du PLU. Cet arrété a fait I'objet d'un
affichage, ainsi que de parutions dans des journaux, conformes & la réglementation en
vigueur.

Lenquéte publique s’est déroulée du mardi 19 avril 2016 au vendredi 20 mai 2016 inclus,
soit pendant une durée de 32 jours consécutifs. M. Bertrand FORTIN a été désigné en qualité
de commissaire enguéteur,

Le dossier d’enquéte publique, mis a disposition du public, se composait :

o du projet de révision générale du PLU arrété en date du 21 décembre 2015

o des délibérations relatives & la procédure de révision générale du PLU (prescription,
débats sur les orientations du PADD, bilan de ia concertation et arrét du projet)

o de la copie des courriers par lesquels la Commune a sollicité Pavis des personnes
publiques associées ou consultées sur le projet de révision générale du PLU arrété
(article L.123-9 et L.142-5 — ancien article L.122-2-1 - du Code de I'Urbanisme}

o des avis émis par les personnes publigues associées ou consultées
de la réponse de la Commune aux avis des personnes publiques associées ou
consultées

o de l'arrété relatif & la mise a I'enquéte publique du projet de révision générale du
PLU

o de la décision du Tribunal Administratif en date du 2 février 2016 désighant M.
Bertrand FORTIN en qualité de Commissaire Enquéteur
d'une copie de I'avis d’enquéte publique
du certificat d’affichage en date du 1*" avril 2016 relatif a I'avis d’enquéte publique
des extraits de la publication opérée sur le site Internet de la Commune concernant
Penquéte publique relative 3 Ia révision générale du PLU

o de la copie des extraits des journaux « La Provence » et « La Marseillaise » en dates
du 1% avril 2016 et du 22 avril 2016, faisant apparaitre I'annonce légale relative a
I'avis d’enquéte publique
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- Alissue de 'enquéte, Monsieur le Commissaire enquéteur a rendu son rapport, ainsi que ses
conclusions motivées, en date du 15 juin 2016 et a émis un avis favorable concernant le
projet de révision générale du PLU, assorti d'une recommandation
Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur sont tenus a la disposition du public
au sein du Service urbanisme et développement (SUD), aux horaires d’ouverture habituels du
service. De plus, ces documents sont disponibles en téléchargement sur le site de la
Commune (www.boucbelair.fr — rubrique « Mieux vivre a Bouc Bel Air » / « PLU »).

Dans le cadre de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur a recueilli 101 requétes,
étant précisé que plusieurs d’entre elles concernent le(s) méme(s) sujet(s), sont similaires,
voire identiques.

- Conformément aux dispositions des articles L.142-4 et L.142-5 du Code de I'Urbanisme
(anciens articles L.122-2 et L.122-2-1), I'accord « Dérogation SCOT » a été sollicité auprés de
la Métropole d’Aix Marseille Provence. Dans le cadre de cette procédure :

o la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF) a émis un avis favorable avec réserves en date du 6 avril 2016

o le dossier a été présenté a la Commission Urbanisme et Aménagement de la
Métropole du 20 juin 2016 et n’a pas fait I'objet de remarque

o par délibération URB 021/636/16/CM en date du 30 juin 2016, le Conseil de la
Métropole d’Aix Marseille Provence a donné son accord relatif a la dérogation
d’ouverture a l'urbanisation dans le cadre de la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Bouc Bel Air

B — Modifications apportées au projet de révision générale du PLU suite a l'avis des
personnes publigues associées ou consultées

Les personnes publiques suivantes ont rendus un avis sur le projet de révision générale du PLU de
BOUCBELAIR:
- Préfecture des Bouches-du-Rhéne — Direction Départementale des Territoires et de la Mer
(DDTM)
- Préfecture des Bouches-du-Rhéne - Direction Régionale de IEnvironnement, de
I’Aménagement et du Logement (DREAL) — Avis de I’Autorité Environnementale
- Préfecture des Bouches-du-Rhéne - Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) — avis favorable avec réserves
- Agence Régionale de Santé (ARS) Provence-Alpes-Céte d’Azur - Délégation
Départementale des Bouches-du-Rhéne
- Chambre d'Agriculture des Bouches-du-Rhone
- Chambre de Commerce et d'Industrie Marseille Provence
- Communauté du Pays d’Aix (CPA)
- Commune de SIMIANE-COLLONGUE - qucune remarque & formuler sur le projet de révision
générale du PLU
- Conseil Départemental des Bouches-du-Rhone
- Conseil en Architecture, Urbanisme et Environnement (CAUE) des Bouches-du-Rhone
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- Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) — Service Territorial de PArchitecture et
du Patrimoine (STAP) des Bouches-du-Rhéne

- Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAG) — aucune remarque & formuler sur le
projet de révision générale du PLU

- Office National des Foréts (ONF)

- Service Départemental d'Incendie et de Secours {SDIS} des Bouches-du-Rhéne

- Société des Eaux de Marseille (SEM)

- Société du Canal de Provence et d’Aménagement de la Région Provencale {SCP)

- Société Nationale des Chemins de Fer Frangais {SNCF) — aucune remargue & formuler sur le
profet de révision générale du PLU

- Syndicat d’Aménagement du Bassin de I’Arc (SABA)

Uintégralité des avis susmentionnés, ainsi que la réponse & ces avis formulée par la Commune (jointe
au dossier mis a I'enquéte publique) sont consultables au Service Urbanisme et Développement (SUD).

Sont ci-apres exposés les ajustements et modifications apportées au projet de révision générale du
PLU en vue de répondre aux avis formulés par les personnes publiaues associées ou consultées.

A - Avis de la Préfecture des Bouches-du-Rhéne - Direction Départementale des Territoires et de lu
Mer (DDTM] = avis favorable avec réserves et observations

Une réunion de travail a éié organisée & l'initiative de {a Commune le mardi 10/05/16 avec deux
représentants de la DDTM 13 (M. GRANDJACQUET et M. PINAUD) afin d’évoquer les réponses
apportée par la Commune a 'avis formulée par celle-ci.

En réponse aux demandes de la DDTM, les compléments et ajustements suivants sont opérés au sein
du projet de révision générale du PLU préalablement a son approbation :

- Suppression de PEmplacement Réservé (ER} n°20 au droit des Jardins d'Albertas
(emplacement réservé visant le réaménagement de la RD8n) : voir paragraphe relatif a Vavis
de I'Architecte des Bitiments de France (ABF)

- Possible évolution mesurée des habitations préexistantes en zones Agricoles {A) et
Naturelles (N} : Il est & noter que cette évolution mesurée existait déja dans le cadre du
précédent PLU. Le Rapport de présentation du PLU a ainsi été complété afin de justifier le
rmaintien de cette possibilité d’évolution mesurée.

- Risque inondation — mention de I"étude réalisée en 2015 par le bureau d'étude INGEROP au
sein du Rapport de présentation et des dispositions générales du Réglement du PLU, en tant
gu’élément de connaissance

- Risque inondation ~ correction de la légende du Zonage : « Zone inondable identifiée par
approche hydrogéomorphologique mais non modélisée » {en remplacement de la mention
« Enveloppe hydrogéomorphologique (crue exceptionnelle) »)

- Risque Inondation — OAP Secteur Montaury : ajout de la nécessité d'opérer une réflexion
prenant en compte le risque identifié lors de 'ouverture ultérieure a Furbanisation de la
zone (réalisation d’une étude hydraulique)

- Risgue inondation — Zonage Secteur « San Baguis Ouest » : reprise de la délimitation Nord
de la zone 2AUCc afin de reclasser les espaces non bétis et inondables en zone Agricole (A) —
parcelles cadastrées section BZ n°14 a 18 et BZ n°120 {partie Nord)
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- Risque Inondation — Réglement : ajout de l'interdiction de réaliser des batiments nécessaires
a la gestion de crise en zone rouge (article 1) et complément concernant l'affichage imposé
au sein des parkings en zones Bleu foncé, Bleu clair et Vert hachuré {articles 12)

- Risque Sismigue — Ajout d’une annexe relative & ce risque au sein du PLU, reprenant le
courrier préfectoral en date du 7 juillet 2015, et notamment le dossier d'information évoqué
dans ce courrier

- Evaluation environnementale — compléments apportés au sein du Rapport de présentation
concernant notamment la prise en compte du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) et
du Schéma Régional de Cohérence Ecologigue (SRCE), "évaluation des impacts résiduels du
projet de révision du PLU ou encore des incidences « Natura 2000 »

- Continuités écologiques — affirmation de I'enjeu de préserver le caractére naturel des sols
au sein des reculs minimum de 8 m imposés par rapport aux berges des vallats (articles 7
du Réglement) et intégration, dans les secteurs & enjeux écologiques, de recommandations
relatives :

o & Paménagement de petites ouvertures pour le passage de la petite faune {articles
11 du Réglement}
o alinterdiction ou 2 la réduction de I’éclairage extérieur {articles 13 du réglement).

- Foréts communale et communautaire des Trois Pigeons : Cf. paragraphe relatlf & 'avis de
FFONF

- Volet sanitaire : Cf. paragraphe relatif  'avis de F'ARS

B - Avis de lo Préfeciure des Bouches-du-Rhéne ~ DREAL ~Autorité Environnementale - avis avec

recommandations

En réponse aux demandes de 'Autorité Environnementale, les compléments et ajustements suivants
sont opérés au sein du projet de révision générale du PLU préalablement 2 son approbation :

- Evaluation environnementale — compléments apportés au sein du Rapport de présentation
concernant notamment la prise en compte du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) et
du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), I'évaluation des impacts résiduels du
PLU et des incidences « Natura 2000 », ou encore le résumé non technigue

- Analyse paysagére - compléments apportés au sein du Rapport de présentation (Etat Initial
de I'Environnement) concernant le paysage de BOUC BEL AIR

- Continuités écologiques — affirmation de I'enjeu de préserver le caractére naturel des
abords des ripisylves : Cf. paragraphe relatif & Vavis de la DDTM

- Volet sanitaire : Cf. paragraphe relatif & I'avis de FARS

€ - Avis de PAgence Régionale de Santé (ARS) — avis défavorable avec observations

En réponse aux demandes de 'ARS, les compléments et ajustements suivants sont opérés au sein du
projet de révision générale du PLU préalablement a son approbation :

- Réglement / Zone UC - correction d’une erreur matérielle au sein de I'article UC 4 - 1 (Eau
potable) : le cas particulier du Clos des Pins est inclus en zone UCb (et non UCa)
- Reglement / Zones A et N — article 4 - 1 (Eau potable) :
o ajout de l'obligation de raccordement au réseau public pour les Etablissements
Recevant du Public (ERP)
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o ajout de la précision suivante: le recours & des captages d’eau privés est
uniguement admis dans les secteurs non raccordés/raccordables au réseau public
- Réglement / Zones A et N — article 4 - 2 {Assainissement des eaux usées) :
o ajout du nécessaire respect du zonage d’assainissement et de la carte d’aptitude des
sols en cas de mise en ceuvre d’un dispositif d’Assainissement Non Collectif (ANC).
o ajout de Iobligation de raccordement des constructions au réseau public
d’assainissement au sein du sous-secteur Nh {Bastide de Montfinal)

3 - Avis de la Chambre d’Agriculture — avis favorable avec abservations

En réponse aux demandes de la Chambre d’Agriculture concernant fa vocation de la zone Agricole
{A), 'article 2 du Réglement de la zone A est repris en cohérence avec les dispositions de I'article
R.123-7 du Code de F'Urhanisme, afin d’autoriser dans cette zone les constructions et installations
nécessaires a l'exploitation agricole (et non forestiére).

E - Avis de la Chambre de Commerce et d'industrie (CCl) — avis défavorable avec réserve et
recommandations

En réponse aux demandes de la CCl, ies compléments et ajustements suivants sont opérés au sein du
projet de révision générale du PLU préalablement a son approbation :

- Réglement / zone UE —~ Vocation des Zones d’Activités des Chabauds et de la Malle ; reprise
de la vocation de la zone, ainsi que des articles 1 et 2, afin d’affirmer la vocation productive
des activités de ces zones (interdiction de création de nouveaux{elles) commerces,
hébergements hdteliers/restauration, activités de sports/loisirs, activités sanitaires et
sociales).

- Pbles commerciaux de la Mounine et de la Salle : en cohérence avec Penjeu affirmé au sein
du PADD de pérenniser et conforter ces pbles, ces derniers seront reclassés en zone UEc

- Enjeu de pérenniser / conforter I'offre commerciale du centre ancien, affirmé au sein du
PADD, a travers :

o Fidentification des linéaires commerciaux a préserver au niveau du centre-ville {au
niveau de la place de I'Hotel de Ville, de la place Jean Moulin, ou encore des rues
Bourbon et de I'Eglise). Cette identification interdit le changement de destination des
commerces existants en rez-de-chaussée et n'autorisera les changements de
destination au niveau de ces derniers que vers le commerce ou les équipements
nécessaires aux services publics.

o la suppression de l'obligation de création de places de stationnement pour les
commerces au sein de la zone UA (article 12 du Reglement).
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F ~ Avis de lo Communouté du Poys d’Alx — avis avec observations

En réponse 3 la demande de la CPA sur le secteur « Bel Ombre » / zone UBa, les compléments et
ajustements suivanis sont opérés au sein du projet de révision générale du PLU préalablement a son
approbation :

- Affirmation de I'enjeu de préserver au maximum les éléments d’intéréts patrimoniaux /
paysagers du site «Bel Ombre» au sein de I'Orientation d'Aménagement et de
Programmation (OAP).

- Maintien au sein du zonage du PLU de la bastide originelle et des principaux alignements de
platanes qui 'accompagnent comme éléments patrimoniaux/paysagers a préserver {L.123-1-
5-11 2° du Code de I'Urbanisme}

- Suppression au sein du zonage du PLU des Espaces Boisés Classés (EBC) et des autres
éléments patrimoniaux / paysagers identifiés au titre de larticle L.123-1-5-1l1 2° du Code de
I'Urbanisme au sein de {a zone UBa.

& - Avis du Consell Départemental — avis favorable avec observations

En réponse aux demandes du Conseil Départemental, les compléments et ajustements suivants sont
opérés au sein du projet de révision générale du PLU préalablement & son approbation :

- Emplacements Réservés (ER) — intégration de précisions concernant les ER n°11, 11 bis et 14
{indication des lieux-dits), ajustement de 'emprise de I'ER n°16 (aménagement du carrefour
RD8/RD8n} via l'inscription de celui-¢i dans le prolongement de I'ER n°15 (aménagement de
la RD8)

- Emplacements Réservés {ER) —~ modification du bénéficiaire des ER n°5 (aménagement de la
RD59) et n°8 (aménagement de la RD60 — avenue du 8 mai 1945) ; ces ER sont établis au
hénéfice de la Commune car il s’agit de trongons de voies situés en agglomération. Par
ailleurs, 'emprise de I'ER n°8 est réduite & 12 m de largeur en cohérence avec I'existant et fa
faisabilité réelle de 'aménagement projeté.

~ QAP Secteur « San Baquis-Est » / zone 2AU : ajout de la nécessité d’un raccordement de la
future voie de desserte de la zone sur la RD8n de fagon perpendiculaire, afin de sécuriser ce
raccordement routier {I'aménagement de ce carrefour est par alleurs prévu dans le cadre
des travaux engagés pour la requalification de la RD8n).

- Communications numériques ~ mention au sein du Rapport de présentation des
informations transmises par le Conseil Départemental (Schéma Départemental Territorial
d’Aménagement Numérique — SDTAN, conventions tripartites)

H - Avis du Conseil en Architeciure, Urbanisme et Environnement (CAUE) — avis avec préconisation

En réponse a la demande du CAUE, I'inventaire Paysage réalisé par ce dernier est intégré au projet
de révision générale du PLU préalablement a son approbation : identification d’espaces et éléments
d’'intéréts paysagers complémentaires au titre de Farticle 1.123-1-5-111 2° du Code de I'Urbanisme, au
sein du Zonage et du Réglement du PLU. Ledit inventaire est par ailleurs annexé au Rapport de
présentation (annexe n°3}.
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I - Avis de la Direction Régionule des Affaives Culturelles (DRAC) / Service Territorin! de
PArchitecture et du Potrimoine (STAP) / Architecte des Bétiments de France {ABF} — uvis
défavorable concernant Félargissement projeté de la RD8n au droit des Jurdins d’Albertas

En réponse aux demandes de I'ABF, les compléments et ajustements suivants sont opérés au sein du
projet de révision générale du PLU préalablement & son approbation :

- Reprise de la légende du plan de Pannexe 5.2a du Tome H du PLU - Servitudes d'Utilité
Publique (SUP) afin d’éclaircir le lien entre la carte générale des SUP et I'Atlas des
Patrimoines concernant la servitude relative aux Monuments Historigues (AC1).

- Compléments apportés au sein de I'article 11 (aspect extérieur et aménagement des abords
des constructions) de la zone UA {centre ancien) et du périmétre de protection du centre
ancien afin de garantir une conservation des dispositions architecturales anciennes en place
(enduit frotassé fin, bandeaux, corniches, génoises, menuiseries anciennes, composition des
fagades avec plus de plein que de vide et des ouvertures plus hautes que larges, composition
et pente des toltures...).

- Suppression de I'Emplacement Réservé (ER) n"20 au droit des lardins o Albertas
{emplacement réservé visant fe réaménagement de la RD8n) en cohérence avec 'enjeu
identifi¢ au PADD de préserver les éléments d’intéréts patrimoniaux / paysagers
remarquables de la Commune {notamment au sein et aux abords du Monument Historique).

4 - Avis de FOffice National des Foréis (ONF) — avis avec ohservations

En réponse a la demande de 'ONF, les foréts communale et communautaire des Trois Pigeons sont
mentionnées dans le Rapport de Présentation du PLU. De plus, une annexe a également été ajoutée
au PLU, reprenant la cartographie, ainsi que les arrétés préfectoraux relatifs a ces foréts.

K - Avis du Service Départementol d’Incendie et de Secours (SDIS) — avis avec observations

En réponse aux demandes du SDIS, les compléments et ajustements suivants sont opérés au sein du
projet de révision générale du PLU préalablement a son approbation :

- Secteur des Revenants: ajout sur le schéma de I'CAP de Fobligation d’aménager une
interface coupe-feu (forét / urbanisation} en limite Nord du secteur

- Risque Inondation — affirmation, au sein du Réglement du PLU, de l'interdiction au sein du
Réglement, de ia création de sous-sols au sein des zones inondables

L - Avis de la Sociéié des Eaux de Marseille (SEM) — avis avec observotions

En réponse & la demande de la SEM, le reclassement en zone 1AUC des secteurs actuellement
inscrits en zone UC aux abords Sud du chemin du Petit Nice, mais non raccordables 3 Fheure
actuelle aux réseaux publics existants, est opéré.
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M - Avis de la Sociéié du Canal de Provence et d’Aménagement de la Région Provengale (SCP) —
avis avec observations

En réponse a la demande de la SCP, la cartographie actualisée de ses canalisations, transmise par
celle-ci dans le cadre de son avis, a été intégrée au sein du Rapport de présentation et annexée au
PLU avant son approbation.

N - Avis du Syndicat Intercommunal d’Aménagement du Bassin de IArc (SABA) — avis avec
observations

En réponse aux demandes du SABA, les compléments et ajustements suivants sont opérés au sein du
projet de révision générale du PLU préalablement a son approbation :

- Risque Inondation — OAP Secteur Montaury : Cf. paragraphe relatif a I'avis de la DDTM

- Encadrement de l'implantation des nouvelles installations d’assainissement autonome :
ajout d’un recul minimal imposé de 15 m a respecter par rapport au point le plus haut des
berges des cours d’eau pour les dispositifs d’Assainissement Non Collectif (ANC) — articles 4
des zones A et N du Reglement

- Protection des ripisylves — affirmation de I'enjeu de préserver le caractére naturel des sols
au sein des reculs minimum de 8 m imposés par rapport aux berges des vallats (articles 7 du
Réglement) — Cf. paragraphe relatif & I'avis de la DDTM

C - Modifications apportées au projet de révision générale du PLU suite a I'enquéte
publique et a I'avis du commissaire enguéteur

En date du 15 juin 2016, M. Bertrand FORTIN, commissaire enquéteur, a remis a la Commune sont
rapport, ainsi que ses conclusions motivées.

Le commissaire enquéteur a émis un avis favorable, assorti de la recommandation suivante :

« Recommandation pour les quartiers des revenants et de san baquis ouest: je recommande & la
commune de reprendre contact avec les habitants de ces quartiers pour bien réexpliquer comment
l'urbanisation pourra se faire (planning, procédure, finances etc...) »

Au sein de ses conclusions, le commissaire enquéte stipule « qu’il n’y a pas eu de véritables
oppositions au projet de P.L.U. méme si certaines pétitions expriment des observations sur
I'ensemble du projet ou sur certains secteurs ». De plus, il expose :

« D’autres observations & caractére plus collectif sous forme de pétitions et de courriers allant dans le
méme sens, se sont exprimées sur deux secteurs :

-« les revenants » oli une O.A.P. (orientation d’aménagement et de programmation) est
prévue. Ces pétitionnaires sont opposés au projet d’0O.A.P. pour des motifs d’utilisation de
voies privées, de destruction de partie de foréts, d’expropriation, de dévalorisation de leur
propriété ou de futures constructions a caractére social.

- «San Baquis Ouest
Ce secteur est classé dans le P.L.U. actuel en zone 1AUb qui autorise, sous certaines
conditions, des constructions nouvelles. Le classement prévu dans le projet de P.L.U. est en
zone 2AUCc car ce secteur ne dispose pas de réseaux et équipements nécessaires & son
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fonctionnement et il ne pourra étre ouvert & Vurbanisation que par modification ou révision
duP.LU.

La mativation des pétitionnaires est donc d’obtenir de la commune la réalisation des réseaux et
équipements nécessaires G son fonctionnement ou de rester dans le classement du P.L.U. actuel.

Par ailleurs, la réalisation d’un chemin piétonnier le long de Favenue André Roussin est éminemment
demandée.

Bien que cet aménagement ne reléve pas directement du P.L.U la commune s’est engagé & le réaliser
{vair réponse de la commune & mon procés-verbal d’observation dans man rapport d’enquéte).

Compte tenu de ce qui précéde, j'ai recommandé o la commune de reprendre contact avec les
habitants de ces quartiers pour réexpliguer comment Furbanisation pourra se faire & terme. »

L'avis du commissaire enquéteur, d'une part, reprend, les avis formulés par les personnes publigues
associées ou consultées, et porte, d’autre part, sur les observations et requétes formulées dans le
cadre de Fenquéte publique.

Dans le cadre de I'engquéte publique, le commissaire enquéteur a recuellli 101 requétes, étant précisé
gue plusieurs d’entre elles concernent le(s) méme{s) sujet(s}, sont similaires, voire identiques.

Lintégralité du rapport du commissaire enquéteur (rapport et conclusions motivées), ainsi que la
réponse de fa Commune au procés-verbal de symthése établi pur ce dernier suite & la clbture de
Venguéte (positionnement de la Commune concernant chacune des requétes/observations formulées
dans le cadre de celle-ci}, sont consultables au Service Urbanisme et Développement (SUD).

Sont ci-aprés exposés les ajustements et modifications apportées au projet de révision générale du

PLU en vue de répondre a lavis du commissaire enguéteur, ainsi qu'a certaines
observations/requétes formulées lors de I'enquéte publigue.
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